MUNICIPIO DE ITIQUIRA
ESTADO DE MATO GROSSO

GABINETE DO PREFEITO '
Praca Frei Liberato Keterrer, n° 311, Centro - Itiquira/MT - CEP: 78790-000
www.itiquira.mt.gov.br

MENSAGEM N° 040, DE 31 DE JULHO DE 2026.

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores;

Submetemos a apreciagiio desta Augusta Casa de Leis o presente Projeto de Lei,
que visa aperfeicoar a legislagdo de regéncia sobre o parcelamento do solo e ordenamento
urbano no Municipio de Itiquira/MT, especificamente alterando a Lei Municipal n° 1.420,

de 09 de abril de 2026.

A presente proposta tem por finalidade preencher uma lacuna técnica observada
quando da aprovagdo da referida norma, a qual nfo contemplou de forma expressa a
modalidade de "Sitios e Chdcaras de Recreio" dentro das Areas de Urbanizagio Especifica.
Diante do crescente interesse de loteadores e investidores na implantagdo de
empreendimentos voltados ao lazer e turismo rural de baixa densidade, faz-se urgente a

fixagfio de balizas urbanisticas protetivas.

Adicionalmente, o presente projeto amarra e pacifica a transi¢io tributaria sobre
as glebas parceladas. Uma vez incluidas em Area de Urbanizagdo Especifica e
individualizados os lotes por meio de novas matriculas imobilidrias, estes deixam de recolher
o Imposto Territorial Rural (ITR) administrado pela Unifio e passam a integrar o cadastro
imobilidrio do Municipio, sujeitando-se & cobranca regular do IPTU em estrita obediéncia
as normas gerais, aliquotas e base de calculo fixadas no Codigo Tributario Municipal (Lei
n° 968/2016). Tal medida assegura o incremento da arrecadagio prépria do Municipio face

aos novos servigos publicos demandados pelas extensdes urbanizadas.

Com o estabelecimento de lotes minimos expressivos (entre 500 m2 e 5.000 m?)
e um Indice de Ocupagdo restrito a 70%, o Municipio garante a preservagio das
caracteristicas rusticas € naturais das regides afetadas, impedindo o chacreamento predatério
e clandestino. Ademais, resguarda-se o patrimdnio hidrico local com a manutengdo da

proibigdo de constru¢Ses num raio de 100 metros de nascentes.

Para fins de clareza e transparéncia legislativa, apresenta-se abaixo o

comparativo dos critérios aplicaveis:
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Modalidade Permitida Condominio Horizontal de Lazer Condominio de Lotes Fechado
Fechado

Area Minima do Lote 500 m2 500 m? a 5.000 m2

Indice de Ocupacio Miximo 70% 70%

indice  de Permeabilidade | 309 30%

Minimo

Afastamento Lateral/Fundos L50m /2,50 m 1,50m /2,50 m

Pavimentacio Interna Exigida | Asfalto tipo TSD com meio-fio Revestimento primério (cascalho
compactado) com infraestrutura
minima de escoamento,

Cobranga de IPTU Conforme Codigo  Tributério Conforme Codigo  Tributario
Municipal Municipal (Lei ne 968/2016) e
demais cominagdes contidas nesta
Lei, apés abertura das matriculas
individualizadag

Dessa forma, o presente Projeto de Lej harmoniza-se com og principios da
administracgo publica, especialmente No que tange ao interesse publico, a eficiéncia técnica
das infraestruturas e a promogio do desenvolvimento urbano ordenado, garantindo g

viabilidade dos ntcleos de lazer e turismo.

Desde j4, reitero protestos de elevada estima e considerago, Subscrevendo-me

s
1

|
mui atenciosamente, 3

PREFEITO ;’jﬁ/m{\MCIPAL
A Sua Exceléncia -

Sr. EDIOMAR GOBBI

Presidente da Camara Municipal de Itiquira
NESTA
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PROJETO DE LEI N° 040, DE 31 DE JULHO DFE 2026.

O PREFEITO DO MUNICiPIO DE ITIQUIRA, ESTADO DE MATO

CAPITULO I
DAS ALTERACOES E ACRESCIMOS A LE] MUNICIPAL N° 1.420/2026

Art. 1° Fica alterado o §1° do art. 1°, da Lei Municipal n° 1.420, de 09 de abri]

de 2026, que passa a vigorar com a seguinte redago:
rt. 1°/...]

$ 1° Area de urbanizacdo especifica é o perimetro destinado ¢
implantacdo de empreendimentos caracterizados pelas atividades
de Lazer, Nicleos T uristicos, Estdncia de Lazer, Centro de Férias,
Sitios e Chdcaras de Recreio, Condominios Horizontais Urbanos
com Complexo de Lazer, loteamentos com fechamento ou eventog

considerados estratégicos para o Municipio. ”

Art. 2° Fica acrescentado o inciso IOI, no §2°, do art. 1° da Lei Municipal n°

1.420, de 09 de abri] de 2026, que bassa a viger com a seguinte redago:

“Art. 1°[..] | i
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1 - Sitios e Chdcaras de Recreio, sob a modalidade exclusivg de

condominio de lotes Jechado com controle de acesso (NR).”

Art.3° A Lei Municipal n° 1.420, de 9 de abril de 2026, passa a vigorar acrescida
do art. 8-A em seu Capitulo II, Secdo I, Subsegdo 1 - Dog pardmetros urbanisticos e

ambientais, com a seguinte redaco:

“Art. 8-A. 4 destinagdo de dreas publicas nos loteamentos urbanos
deverd observar o percentual minimo 10% (dez por cento) Drevisto
na legislacdo municipal, admitindo-se, em cardter excepcional, q
conversdo de até 50% (cingquenta por cento) da drea piublica do
empreendimento em Indenizagdo pecunidria qo Municipio oy
permuta por drea de igual tamanho indicada pelo municipio, sendo
esta  opgdo  exclusivamente nos  casos de empreendimentos
caracterizados como Sitios de Recreio, Lazer ou voltados ao turismo

e ecoturismo.

$1° 4 converséo Drevista no caput somente sers admitida mediante
decisdo do Poder Executivo, apés andlise técnica do drgao

municipal competente, que deverd avaliar:

I - a inviabilidade oy inadequagdo urbanisticg da implantagdo da

drea publica no interior do empreendimento;

II - a inexisténcia de prejuizo a fungdo social dg cidade e ao

atendimento do interesse publico;

Il - a compatibilidade da medida com qs diretrizes do Plano

Diretor e da legislagdo urbanisticq municipal.

$2° O valor da indenizacdo serd apurado com base em avaliacdo
realizada por profissional habilitado ou comissao técnica designada
pelo Municipio, observados os critérios de mercado e as normas

técnicas aplicdveis.
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$3° Para fins do disposto no §2° g avaliagdo deverd considerar 0
valor da dreq correspondente a gleba original do empreendimento,
sem a incidénciq de quaisquer benfeitorias, obras de urbanizagdo,
infraestrutura oy valorizagdo decorrente dop parcelamento do solo,
lomando-se como referéncig o valor de mercado da gleba em sey

estado natural ou néo urbanizado.

$4° O pagamento da indeniza¢do poderd ser realizado em até ]2

(doze) parcelas mensais e sucessivas.

$3° Os  recursos oriundos daq indenizacdo  deverdo ser
obrigatoriamente vinculados a fundo oy conta especifica, sendo
destinados exclusivamente ¢ aquisicdo, implantagdo, manutengdo
ou qualificagio de dreqgs publicas, equipamentos urbanos oy

comunitdrios.

$6° A conversdo Drevista neste artigo nédo poderd ser aplicady de
Jorma generalizada, devendo ser Iratada como medida excepcional,
vedada suq utilizacdo como substituicdo Sistemdtica dg destinacdo

de dreas publicas em loteamentos.

$7° O Poder Executivo deverd dgy publicidade aos atos ge
autorizagdo previstos neste artigo, inclusive com g disponibilizacdo
dos laudos de avaliagéo e das Justificativas técnicas que embasaram

a decisdo. ”

Art. 4° A Lei Municipal n° 1.420, de 09 de abril de 2026, passa a vigorar
acrescida da Se¢do IIT no Capitulo II, contendo os artigos 15-A, 15-B, 15-C, 15-D, 15-E ¢

I5-F, com a seguinte redacgo:

Secdo III - Dos Sitios o Chdcaras de Recreio

Art. 15-A. Consideram-se Sitios e Chdcaras de Recreio os
empreendimentos destinados g atividades de lazer, recreacdo e

descanso dominical, de baixa densidade ocupacional, implantados

i

\ 3
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em Areas de Urbanizacao Especifica mediante Pprévia autorizagdo e
diretrizes do  Poder Executivo Municipal,  constituidos
obrigatoriamente sob q Jorma juridica de condominio de lotes
Jechado.

Art. 15-B. Os empreendimentos na modalidade de Sitios e Chdcaras
de Recreio deverdo atender, obrigatoriamente, aos seguintes

pardmetros urbanisticos e edilicios:
1 - Area minima do lote util individualizado:

a) 500 m? (quinhentos metros quadrados) para terrenos Situados em

lopografia plana ou de baixq declividade;

b) 700 m? (setecentos metros quadrados) para terrenos Situados em

dreas com restrigoes topogrdficas moderadas;

I - Indice de Ocupagdo Mdximo (10): 70% (sententq por cento) da

drea total do lote;

I - Indice de Permeabilidade Minima. 30% (trinta por cento) da

drea total do lote;

1V - Coeficiente de Aproveitamento Mdiximo (CA): 2,0 (duas) vezes

a drea total do lote;

V - Recuos minimos obrigatorios para qualquer edificacdo:
a) Frontal: 5,00 m (cinco metros);

b) Laterais: 1,50 m (um e meio metros);

¢) Fundos: 2,50 m (dois virgula cinquenta metros).

$1° O sistema vidrio, dreas livres e equipamentos comunitdrios,

integram a fragéo ideal de dominio dos condéminos.
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$2°0 acesso ao Condominio deve ser projetado para articular com
via existente do Municipio, com recuo adequado para gs manobras

de acesso dos velculos.

$3° O incorporador deverd executar as seguintes obras, além dg
infraestrutura: Portaria, dreq destinada ao zelador, prédio dg

administragdo do Condominio, drea de lazer e recreagdo.

Art. 15-C. 4s obras de infraestrutura bdsica e os equipamenios dos
Sitios e Chdcaras de Recreio serdo executados integralmente sob qs
expensas e  responsabilidade do loteador oy incorporador,

compreendendo no minimo:

1-Vias de circulagdo internas com largura minima de | 2,00m (doze
metros), sendo compostas por pista de rolamento com largura
minima de 07,00m (sete metros) e 2,50 m (dois metros e meio) de

Jaixa de calcada oy acostamento verde de cadg lado;

1T - Pavimentacdo das vigs internas em revestimento primdrio de
alta qualidade (cascalhamento compactado) ou Asfalto tipo TSD
(Tratamento Superficial Duplo) e meio Jio, dotado de infraestrutura
minima de escoamento de dguas Pluviais, visando o manejo
adequado das dguas e a prevencdo de processos erosivos nas vias,
admitindo-se somente ng ato da aprovagdo do projeto a exigéncia
de pavimentac¢do asfiltica por parte do Setor de Engenhariq

Municipal nos trechos de maior declividade oy Suxo;

7 - Implantacdo de infraestrutura de acesso seguro (pista de
desaceleracdo, trevo ou rotatoria), caso o empreendimento possua
lestada ou acesso direto por Rodovia Estadual oy Municipal,

devendo contemplar obrigatoriamente guarita ou portaria de

\

controle de acesso seguro;
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1V - Rede de distribuicdo de energia elétrica e sistema de iluminacdo

publica em todas as vias internas e de acesso;

V - Sistema de abastecimento de dgua potdvel por meio de rede de
distribuicdo integrada oy boco artesiano comunitdrio devidamente

outorgado pelo 6rgdo ambiental competente;

VI - Solugdo de e€sgotamento sanitdrio em cada unidade auténoma,
composto obrigatoriamente por jfossa séptica, Siltro anaerébio e
sumidouro, vedada o utilizagdo de fossas rudimentares, sendo q suq

implantagdo de responsabilidade do comprador.

VII - A4 Area dos empreendimentos na modalidade de Sitios e
Chdcaras de Recreio deverd ser fechada por gradil, alambradp,
cerca-viva ou muro, a critério do empreendedor, salvo as barreirgs

ou obstdculos naturais existentes ao longo do sey perimetro.

Art. 15-D. Ng elaboragdo do projeto, deverdo ser observadps os

seguintes requisitos de ordem Socioambiental:

1 - Deverdo ser destinados no minimo de 10% (dez por cento) da
drea total util da gleba do empreendimento para as dreas piblicas,
devendo estas serem dreas verdes e de recreacdo, que serdo de uso
exclusivo do Condominio e poderdo estar localizadas na parte
interna do Condominio, Deste percentual, serd admitido o uso de
até 50% para instalagdo de equipamentos recreativos, desde que

predominantemente permedvel;

Il - Proibicdo expressa de demarcacdo de lotes uteis ou qualquer
intervengdo construtiva num raio minimo de 100,00 m (cem metros)

circundantes s nascentes permanentes ou tempordrias, conforme
art. 34, Ill, da Lei n°289/1994 (Cédigo de Defesa do Meio Ambiente

e Recursos Naturais do Municipio);
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III - As Areas de Preservacdo Permanente (APPs) e as Reservas
Legais deverio ser integralmente mapeadas e protegidas, néo sendo
computadas no percentual de | 0% (dez por cento) destinado gs

dreas verdes e de lazer exigidas no inciso I deste artigo.

1V - as faixas bilaterais contiguas aos cursos d ‘dgua tempordrios e
permanentes, com largura minima definida de acordo com q
metragem estabelecida no art 4% da Lei Federal n° |2 651, de
25/05/2012 (C. ddigo Florestal);

V - 0s topos e encostas dos morros com declividade superior a 30%

(trinta por cento),

VI - as faixas de 30m (trinta metros) circundantes aos lagos, lagoas
¢ reservatorios d’dgua naturgis medidos horizontalmente desde o

Seu nivel mais alto, conforme legislacdo vigente,

VII - Promover g remog¢do de lixo doméstico e residuos sélidos em
geral, destinando-os ao local apropriado indicado pelo Municipio

de Itiquira, bem como, atendendo 4 legislagdo ambiental vigente,

$ 1° As dreas de Preservacdo Permanente — APP(s) deverdo ser
respeitadas de acordo com 4 legislacdo Federal, Estadual e

Municipal em vigor.

Preservacio Permanente ¢ Areqs de Reservas Ambientais, maqs

constardo na drea total computada.

Art. 15-E. Atendidas as exigéncias e aprovado o empreendimento
Junto ao setor Competente do Poder Executivo Municipal, o
empreendedor deverd apresentar ao Oficio do Registro de Imoveis,
sem prejuizo de demais documentos exigidos em regulamentacpes

especificas pelo registrador, no minimo os Seguintes documentos:
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I - Requerimento solicitando o registro da institui¢do condominial;

11 - Projeto devidamente aprovado pela Municipalidade, contendo q

presente Lei Municipal e o que segue:

a) memorial descritivo informando todas s barticularidades do

empreendimento;

b) planta do loteamento e/ou do empreendimento;

¢) planilha de cdicylo das dreas;

d) planilha dos custos da realizacéo da infraestruturq,
7 - convencdo do condominio;

1V - Anotagdo de Responsabilidade T, écnica (ART) ou o Registro de
Responsabilidade T, écnica (RRT) do responsavel pelo projeto e

execucdo,
V- Licengas Ambientais necessdrias ao empreendimenio.

Art. 15-F. Em consondncia com a inclysgo das glebas em Areq de

I - 4 incidéncia do IPTU observard o Cddigo Tributdrio Nacional,
o Codigo Tributdrio Municipal e q legislagdo federal aplicdvel &
delimitacdo entre o IPTUe 0 ITR, néo decorrendo automaticamente

da mera abertyrg de matriculg imobilidria;

1I- 4 base de cdicuio do imposto e os procedimentos de langamento,
notificagcdo e arrecadagdo seguirdo estritamente qs diretrizes,
aliquotas e calenddrios estabelecidos no Cddigo  Tributdrio
Municipal (Lei n® 968, de 16 de dezembro de 20, 6); &

i
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$1° Somente g partir da emissdo do T, ermo de Verificacdo e
Execucdo de Obras (T VEO), o Municipio pbromoverd ¢
individualizacdo dog lotes no cadastro imobilidrio municipal em
nome do adquirente oy compromissdrio comprador no caso dos
lotes comercializados e, em nome dp proprietdrio da gleba, no caso

dos lotes nédo comercializados.

$2°Somente partir do Termo de Verificagdo e Execucdo de Obras
(TVEO) iniciarg q incidéncia do IPTL das unidades vendidas do

empreendimento.

$3° Fica estabelecida q nag incidéncia do Imposto Predial e
Territorial Urbang (IPTU) sobre os lotes integrantes de loteamentos
regularmente aprovados e registrados,  que permanecam
comprovadamente ngo comercializados pelo empreendedor, pelo
prazo mdximo de até 5 (cinco) anos, contados da datg dg emissdo
do termo de conclusdo das obras de infraestrutura oy documento

equivalente expedido pelo Poder Piblico Municipal

$4° O Loteador / empreendedor ficarg responsdvel por fornecer
relagdo das unidades mensalmente comercializadas com no minimo

nome e CPF do adgquirente.

$3° Poderg ser gerado cadastro imobilidrio provisérie para fins
exclusivos de langamento, cdlculo e recolhimento do Imposto sobre
a Transmissdo de Bens Iméveis (IT BI), destinado g Jormalizagdo dg
Iransferéncia Je propriedade de lotes antes da emisséo do T ermo de
Verificacdo de Execuc¢do de Obrag (TVEO), ngo constituindo tql
cadastro reconhecimento definitivo dg situacdo cadastral do imdvel,
permanecendo  syq regularizacdo e cadastro definitivo
condicionados & emissao do TVEO e qo cumprimento das demais

exigéncias legais e regulamentares aplicdveis.

CAPITULO II - DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS
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Art. 5° Mantém-se inalterados e aplicaveis aos Sitios e Chécaras de Recreio os
ritos de aprovagio, fiscalizagdo, termos de garantia e o regime de penalidades estabelecidos

nos Capitulos II, Il e TV da Lei Municipal n° 1.420, de 09 de abril de 2026.

revogadas as disposi¢des em contrario.

Pago Municipal “Rosq Pereira Campos”, Gabinete do Prefeito, em Itiquira,
a0s 31 de julho de 2026,
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