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LEI MUNICIPAL N° 1:444, DE 02 DE SETEMBRO DE 2026.

PUBLICADO no Jornal Oficial
dos Municipios de Mato Grosso
AMM/MT

Edicdo n°5.067

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ITIQUIRA, ESTADO DE MATO
GROSSO, no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas por Lei, consoante as normas gerais
de direito ptblico, a Constituigdo Federal e a Lei Organica Municipal, FAZ SABER atodos
os habitantes deste Municipio que a Camara Municipal aprovou e Ele sanciona a seguinte
Lei:

CAPITULO I
DAS ALTERACOES E ACRESCIMOS A LEI MUNICIPAL N* 1.420/2026

Art. 1° Fica alterado o §1°, do art. 1°, da Lei Municipal n° 1.420, de 09 de abril

de 2026, que passa a vigorar com a seguinte redagdo:
"Art. 1°f...]

§ 1° Area de urbanizagdo especifica é o perimetro destinado a
implantagdo de empreendimentos caracterizados pelas atividades
de Lazer, Nucleos Turisticos, Estdncia de Lazer, Centro de Férias,
Sitios e Chdcaras de Recreio, Condominios Horizontais Urbanos
com Complexo de Lazer, loteamentos com fechamento ou eventos

considerados estratégicos para o Municipio.”

Art. 2° Fica acrescentado o inciso I, no §2°, do art. 1° da Lei Municipal n°

1.420, de 09 de abril de 2026, que passa a viger com a seguinte redagio:

“Art. 1°[...]

III - Sitios e Chdcaras de Recreio, sob a modalidade exclusiva de

condominio de lotes fechado com controle de acesso (NR).”
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Art. 3° A Lei Municipal n° 1.420, de 9 de abril de 2026, passa a vigorar acrescida
do art. 8-A em seu Capitulo II, Sec¢8o I, Subsegdio I — Dos pardmetros urbanisticos ¢

ambientais, com a seguinte redacdo:

“Art. 8-A. A destinacdo de dreas piiblicas nos loteamentos urbanos
deverd observar o percentual minimo 10% (dez por cento) previsto
na legislagdo municipal, admitindo-se, em cardter excepcional, a
conversdo de até 50% (cinquenta por cento) da drea publica do
empreendimento em indenizagdo pecunidria ao Municipio ou
permuta por drea de igual tamanho indicada pelo municipio, sendo
esta opgdo exclusivamente nos casos de empreendimentos
caracterizados como Sitios de Recreio, Lazer ou voltados ao turismo

e ecoturismo.

§1° A conversdo prevista no caput somente serd admitida mediante
decisGo do Poder Executivo, apés andlise técnica do orgdo

municipal competente, que deverd avaliar:

[ — q inviabilidade ou inadequacdo urbanistica da implantagdo da

drea piiblica no interior do empreendimento;

II — a inexisténcia de prejuizo a fungdo social da cidade e ao

atendimento do interesse publico;

IIl — a compatibilidade da medida com as diretrizes do Plano

Diretor e da legislagdo urbanistica municipal.

§2° O valor da indenizagdo serd apurado com base em avaliagdo
realizada por profissional habilitado ou comissdo técnica designada
pelo Municipio, observados os. critérios de mercado e as normas

técnicas aplicaveis.

§3° Para fins do disposto no §2°, a avaliagdo deverd considerar o
valor da drea correspondente a gleba original do empreendimento,

sem a incidéncia de quaisquer benfeitorias, obras de urbaniza¢do,
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infraestrutura ou valorizagdo decorrente do parcelamento do solo,
tomando-se como referéncia o valor de mercado da gleba em seu

estado natural ou ndo urbanizado.

§4° O pagamento da indenizacdio poderd ser realizado em até 12

(doze) parcelas mensais e sucessivas.

§5° Os recursos oriundos da indenizacdo deverdo ser
obrigatoriamente vinculados a fundo ou conta especifica, sendo
destinados exclusivamente a aquisi¢do, implantagdo, manutengdo
ou qualificagdo de dreas publicas, equipamentos urbanos ou

comunitarios.

§6° A conversdo prevista neste artigo ndio poderd ser aplicada de
forma generalizada, devendo ser tratada como medida excepcional,
vedada sua utilizagdo como substituigdo sistemdtica da destinag¢do

de dreas publicas em loteamentos.

§7° O Poder Executivo deverd dar publicidade aos atos de
autorizagdo previstos neste artigo, inclusive com a disponibilizacdo
dos laudos de avaliagdo e das justificativas técnicas que embasaram

a decisdo.”

Art. 4° A Lei Municipal n® 1.420, de 09 de abril de 2026, passa a vigorar
acrescida da Sec#o III no Capitulo II, contendo os artigos 15-A, 15-B, 15-C, 15-D, 15-E ¢

15-F, com a seguinte redagdo:
Secdo III - Dos Sitios ¢ Chdcaras de Recreio

Art. 15-A. Consideram-se Sitios e Chdcaras de Recreio os
empreendimentos destinados a atividades de lazer, recreagdo e
descanso dominical, de baixa densidade ocupacional, implantados
em Areas de Urbanizagdo Especifica mediante prévia autorizagdo e

diretrizes do Poder Executivo Municipal,  constituidos
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obrigatoriamente sob a forma juridica de condominio de lotes

fechado.

Art. 15-B. Os empreendimentos na modalidade de Sitios e Chdcaras
de Recreio deverdo atender, obrigatoriamente, aos seguintes

pardmetros urbanisticos e edilicios:
I - Area minima do lote wtil individualizado:

a) 500 m? (quinhentos metros quadrados) para terrenos situados em

topografia plana ou de baixa declividade;

b) 700 m?* (setecentos meiros quadrados) para terrenos situados em

Greas com restricdes topogrdficas moderadas;

II - Indice de Ocupagdo Mdximo (10): 70% (sententa por cento) da

drea total do lote;

III - Indice de Permeabilidade Minima: 30% (trinta por cento) da

drea total do lote;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Mdximo (CA): 2,0 (duas) vezes

a drea total do lote;

V - Recuos minimos obrigatérios para qualquer edificagdo:
a) Frontal: 5,00 m (cinco metros);

b) Laterais: 1,50 m (um e meio metros);

¢) Fundos: 2,50 m (dois virgula cinquenta metros).

§1° O sistema vidrio, dreas livres e equipamentos comunitdrios,

integram a fragdo ideal de dominio dos condéminos.
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§2° 0 acesso ao Condominio deve ser projetado para articular com
via existente do Municipio, com recuo adequado para as manobras

de acesso dos veiculos.

§3° O incorporador deverd executar as seguintes obras, além da
infraestrutura: Portaria, drea destinada ao zelador, prédio da

administragdo do Condominio, drea de lazer e recreagdo.

Art. 15-C. As obras de infraestrutura bdsica e os equipamentos dos
Sitios e Chdcaras de Recreio serdo executados integralmente sob as
expensas e responsabilidade do loteador ou incorporador,

compreendendo no minimo:

[ - Vias de circulagdo internas com largura minima de 12,00m (doze
metros), sendo compostas por pista de rolamento com largura
minima de 07,00m (sete metros) e 2,50 m (dois metros e meio) de

faixa de calgada ou acostamento verde de cada lado;

II - Pavimentagdo das vias internas em revestimento primdrio de
alta qualidade (cascalhamento compactado) ou Asfalto tipo TSD
(Tratamento Superficial Duplo) e meio fio, dotado de infraestrutura
minima de escoamento de dguas pluviais, visando o manejo
adequado das dguas e a prevengdo de processos erosivos nas vias,
admitindo-se somente no ato da aprovagdo do projeto a exigéncia
de pavimentagdo asfdltica por parte do Setor de Engenharia

Municipal nos trechos de maior declividade ou fluxo;

Il - Implantagdo de infraestrutura de acesso seguro (pista de
desaceleracdo, trevo ou rotatdria), caso o empreendimento possua
testada ou acesso direto por Rodovia Estadual ou Municipal,
devendo contemplar obrigatoriamente guarita ou portaria de

controle de acesso seguro;
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IV - Rede de distribui¢do de energia elétrica e sistema de iluminagdo

pruiblica em todas as vias internas e de acesso;

V - Sistema de abastecimento de dgua potdvel por meio de rede de
distribui¢do integrada ou pogo artesiano comunitdrio devidamente

outorgado pelo drgdo ambiental competente;

VI - Solugdio de esgotamento sanitdrio em cada unidade autonoma,
composto obrigatoriamente por fossa séptica, filtro anaerdbio e
sumidouro, vedada a utilizagdo de fossas rudimentares, sendo a sua

implantagdo de responsabilidade do comprador.

VI - A Area dos empreendimentos na modalidade de Sitios e
Chécaras de Recreio deverd ser fechada por gradil, alambrado,
cerca-viva ou muro, a critério do empreendedor, salvo as barreiras

ou obstdculos naturais existentes ao longo do seu perimetro.

Art. 15-D. Na elaboragdo do projeto, deverdo ser observados os

seguintes requisitos de ordem socioambiental:

I - Deverdo ser destinados no minimo de 10% (dez por cento) da
drea total util da gleba do empreendimento para as dreas publicas,
devendo estas serem dreas verdes e de recreagdo, que serdo de uso
exclusivo do Condominio e poderdo estar localizadas na parte
interna do Condominio. Deste percentual, serd admitido o uso de
até 50% para instalagdo de equipamentos recreativos, desde que

predominantemente permedvel;

II - Proibicdo expressa de demarcagdo de lotes uteis ou qualquer
intervengdo construtiva num raio minimo de 100,00 m (cem metros)

circundantes s nascentes permanentes ou tempordrias, conforme
art. 34, ITT, da Lei n° 289/1994 (Cédigo de Defesa do Meio Ambiente

e Recursos Naturais do Municipio);
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III - As Areas de Preservagdo Permanente (APPs) e as Reservas
Legais deverdo ser integralmente mapeadas e protegidas, ndo sendo
computadas no percentual de 10% (dez por cento) destinado as

dreas verdes e de lazer exigidas no inciso I deste artigo.

IV - as faixas bilaterais contiguas aos cursos d’dgua tempordrios e
permanentes, com largura minima definida de acordo com a
metragem estabelecida no art. 49, da Lei Federal n° 12.651, de
25/05/2012 (Cédigo Florestal);

V - os topos e encostas dos morros com declividade superior a 30%

(trinta por cento);

VI - as faixas de 30m (trinta metros) circundantes aos lagos, lagoas
e reservatérios d’dgua naturais medidos horizontalmente desde o

seu nivel mais alto, conforme legislagdo vigente;

VII - Promover a remog¢do de lixo doméstico e residuos solidos em
geral, destinando-os ao local apropriado indicado pelo Municipio

de Itiquira, bem como, atendendo a legislagdo ambiental vigente.

§ 1° As dreas de Preservacdo Permanente — APP(s) deverdo ser

respeitadas de acordo com a legislagdo Federal, Estadual e

Municipal em vigor.

§ 2° Ndo serdo computados no parcelamento as dreas de
Preservacdo Permanente e Areas de Reservas Ambientais, mas

constardo na drea total computada.

Art. 15-E. Atendidas as exigéncias e aprovado o empreendimento
junto ao setor competente do Poder Executivo Municipal, o
empreendedor deverd apresentar ao Qficio do Registro de Imévels,
sem prejuizo de demais documentos exigidos em regulamentagdes

especificas pelo registrador, no minimo os seguintes documentos:
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I - Requerimento solicitando o registro da institui¢do condominial;

II - Projeto devidamente aprovado pela Municipalidade, contendo a

presente Lei Municipal e o que segue:

a) memorial descritivo informando todas as particularidades do

empreendimento;
b) planta do loteamento e/ou do empreendimento;
¢) planilha de cdlculo das dreas;

d) planilha dos custos da realizagdo da infraestrutura.
III - convengdio do condominio;

IV - Anotagdio de Responsabilidade Técnica (ART) ou o Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do responsdvel pelo projeto e

execugdo;
V - Licen¢as Ambientais necessdrias ao empreendimento.

Art. 15-F. Em consondncia com a inclusdo das glebas em Area de
Urbanizagdo Especifica, os lotes resultantes do desmembramento ou
incorporagdo ficam sujeitos & incidéncia do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), cuja cobranga observard os seguintes

critérios tributdrios:

I - A incidéncia do IPTU observard o Cédigo Tributdrio Nacional,
o Cédigo Tributdrio Municipal e a legislagdo federal aplicdvel a
delimitagdo entre o IPTU e o ITR, ndo decorrendo automaticamente

da mera abertura de matricula imobilidria;

II - A base de cdlculo do imposto e os procedimentos de langamento,
notificagdo e arrecadag¢do seguirdo estritamente as diretrizes,
aliguotas e calenddrios estabelecidos no Cédigo Tributdrio

Municipal (Lei n° 968, de 16 de dezembro de 2016);




MUNICIPIO DE ITIQUIRA
ESTADO DE MATO GROSSO

GABINETE DO PREFEITO

Praga Frei Liberato Ketemer, n° 311, Cenfro - lfiquira/MT - CEP: 78790-000
www.itiquira.mf.gov.br

§1° Somente a partir da emissdo do Termo de Verificagdo e
Execu¢do de Obras (TVEO), o Municipio promoverd a
individualizacdo dos lotes no cadastro imobilidrio municipal em
nome do adquirente ou compromissdrio comprador no caso dos
lotes comercializados e, em nome do proprietdrio da gleba, no caso

dos lotes ndo comercializados.

§2° Somente a partir do Termo de Verificagdo e Execugdo de Obras
(TVEO) iniciard a incidéncia do IPTU das unidades vendidas do

empreendimento.

§3° Fica estabelecida a ndo incidéncia do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) sobre os lotes integrantes de loteamentos
regularmente aprovados e registrados, que permanegcam
comprovadamente ndo comercializados pelo empreendedor, pelo
prazo mdximo de até 5 (cinco) anos, contados da data da emissdo
do termo de conclusdo das obras de infraestrutura ou documento

equivalente expedido pelo Poder Piiblico Municipal.

§4° O Loteador / empreendedor ficard responsdvel por fornecer
relagdo das unidades mensalmente comercializadas com no minimo

nome e CPF do adquirente.

§5° Poderd ser gerado cadastro imobilidrio provisério para fins
exclusivos de langcamento, cdlculo e recolhimento do Imposto sobre
a Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI), destinado a formalizagdo da
transferéncia de propriedade de lotes antes da emissdo do Termo de
Verificagdo de Execugdo de Obras (TVEO), ndo constituindo tal
cadastro reconhecimento definitivo da situagdo cadastral do imével,
permanecendo  sua  regularizagdo e cadasiro  definitivo
condicionados a emissdo do TVEO e ao cumprimento das demais

exigéncias legais e regulamentares aplicaveis.

CAPITULO II - DAS DISPOSICOES GERALIS E FINAIS




MUNICIPIO DE ITIQUIRA
ESTADO DE MATO GROSSO

GABINETE DO PREFEITO
Praga Frei Liberato Ketemrer, n® 311, Cenfro - ifiquira/MT - CEP: 78790-000
www.itiquira.mt.qov.br

Art. 5° Mantém-se inalterados e aplicaveis aos Sitios € Chacaras de Recreio os
ritos de aprovagdo, fiscalizago, termos de garantia e o regime de penalidades estabelecidos

nos Capitulos II, III e IV da Lei Municipal n° 1.420, de 09 de abril de 2026.

Art. 6° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo,

revogadas as disposi¢Oes em contrario.

Pago Municipal “Rosa Pereira Campos”, Gabinete do Prefeito, em Itiquira,
aos 02 de setembro de 2026. ‘
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