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LEI MUNICIPAL N° 1.420, DE 09 DE ABRIL DE 2026

“Dispbe sobre a criagdo de Areas de Urbanizagdo
Especifica para formagdo de Nucleos de Lazer e Turismo no
Municipio de Itiquira - MT e, dd outras providéncias”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ITIQUIRA, ESTADO DE MATO
GROSSO, no exercicio das atribuigdes que lhe sfio conferidas por Lei, consoante as normas
gerais de direito publico, a Constituig8o Federal e a Lei Organica Municipal, FAZ SABER que
a Camara Municipal aprovou e Ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 1° Esta lei dispde sobre criagéo de Areas de Urbanizaggo Especifica no &mbito
do Municipio de Itiquira/MT, conforme determina o Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001), o
art. 3°, da Lei 6.766/79, a Lei OrgAnica Municipal, o Plano Diretor Municipal (Lei n® 975/2017),
a Lei Municipal n° 288/94 e, demais legislagdes vigentes, objetivando a valorizagdo de suas
potencialidades, respeitando as condigdes naturais do meio fisico (condigdes geologicas,
geomorfologicas, de aptiddo dos solos a ocupagio e de conservacdo dos mananciais hidricos) e
do meio biético (fauna e flora) locais, bem como o atendimento a fungéo social da propriedade,
em concordancia com a Lei Federal n° 13.465/2017.

§ 1° Area de urbanizagfo especifica ¢ o perimetro destinado & implanta¢do de
empreendimentos caracterizados pelas atividades de Lazer, Nucleos Turisticos, loteamentos
com fechamento ou eventos considerados estratégicos para o Municipio.

§ 2° Sdo admitidas as seguintes modalidades de aprovagio de Areas de Urbanizagéo
Especifica no Municipio de Itiquira/MT:
L Condominios Horizontais de Lazer para fins urbanos;
II. Equipamentos Turisticos: Campings, clubes, parques recreativos, hotéis,
apart hotéis, resorts e assemelhados.

§ 3° As areas em que se pretenda empreender as modalidades de uso e ocupagéo solo
no Municipio de Itiquira previstas nesta Lei serdo consideradas, apds regular procedimento
administrativo, como Areas de Urbanizacfo Especifica.

CAPITULO I
TIPOS DE MODALIDADES

Secao I
Dos Condominios Horizontais de Lazer para fins urbanos

Subsecio I
Dos parametros urbanisticos e ambientais
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Art. 2° Fica admitida, na modalidade fechada, a implantacdo de Condominios
Horizontais de Lazer para fins urbanos no Municipio Itiquira - MT.

§1° Para efeitos desta Lei, considera-se como Condominio Fechado de Lotes o
empreendimento implantado sob a forma da Lei Federal n° 13.465/2017, do Decreto-Lei n°
271/67 e do art. 1.358-A do Cédigo Civil.

§2° Para efeito desta Lei, considera-se Condominio Fechado a subdivisio de gleba
em terrenos destinados a implantagdo de habitag@io, com acesso controlado, devidamente
regulamentado por ato préprio do Poder Publico Municipal, vedado o impedimento do acesso
aqueles efetivamente identificados ou cadastrados.

Art. 3° As obras de infraestrutura para os Condominios Horizontais de Lazer sdo
aquelas previstas na Lei Federal n° 6.766/79 e suas alteracdes € a unidade autdnoma sera o
terreno.

§ 1° Infraestrutura basica é constituida pelos equipamentos urbanos de 4gua potavel,
solugfio de esgotamento sanitirio no minimo fossa séptica e sumidouro, rede de distribuigdo de
energia elétrica, iluminagdo publica, instalagdes de vias de circulagdio pavimentadas, com
asfalto tipo TSD (Tratamento Superficial Duplo) e meio fio, rede de drenagem pluvial e demais
infraestruturas necessarias ao empreendimento.

§ 2° O sistema vidrio, areas livres e equipamentos comunitarios, integram a fragéo
ideal de dominio dos conddminos.

Art. 4° Os direitos e deveres dos condominos deverdo ser estabelecidos através de
Convengdo Condominial, que contera as normas que vigerdo entre os condominos, bem como
as limitacGes edilicias e de uso do solo relacionadas com cada unidade, nos termos das
legislagdes vigentes.

Art. 5° Os requisitos para a configuracéio do Condominio de Lazer, além daqueles
exigidos pela Lei Federal n° 13.465/2017 e do Decreto-Lei n° 271/67, nos quais nfo haja prévia
construcdo de prédio sdo:

I - O empreendimento deve ser projetado nos moldes da Lei n° 13.465/2017, com
as alteragOes constantes do Codigo Civil vigente, em que cada terreno sera considerado como
unidade autbnoma, a ele atribuindo-se uma fragfio ideal de gleba e coisas comuns, sendo que
neste todo existirdo também éareas e edificagdes de uso comum;

II — Apresentagdo de minuta da Convengfio do futuro Condominio, contendo
as limitacGes edilicias e de uso individual e coletivo do solo, nos moldes legais vigentes.

IIT — Observéncia aos seguintes pardmetros urbanisticos:
a) acesso viario ao empreendimento com largura minima de 15m (quinze metros)

sendo 2,5m de calcada de cada lado e 10m de pista de rolamento e vias de circulagéo internas
com largura minima de 12m (doze metros), sendo 2,5m de cal¢ada de cada lado e 7m de pista
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de rolamento;
b) area minima do lote igual a 500 m? (Quinhentos Metros Quadrados);
¢) indice de ocupagdio maximo igual a 70% (setenta por cento);
d) indice de aproveitamento méximo igual a 02 (duas) vezes a 4rea do terreno;
e) indice de permeabilidade minima de 30% (trinta por cento) da area do terreno.
f) os seguintes recuos minimos:
- Frontal: 5 (cinco) metros
- Laterais: 1,5 (um virgula cinco) metros
- Fundos: 2,5 (dois virgula cinco) metros

IV - Observéncia aos pardmetros ambientais exigidos por Lei, considerando-se
como Areas de Preservagéo Permanentes — APP(s):

) as faixas bilaterais contiguas aos cursos d’4gua temporarios e permanentes,
com largura minima definida de acordo com a metragem estabelecida no art. 4°, da Lei Federal n°
12.651, de 25/05/2012 (Cddigo Florestal);

b) as areas circundantes das nascentes permanentes e tempordrias, de corrego,
ribeirio e rio, com um raio de no minimo 100m (cem metros), conforme art. 34, 11, da Lei n°
289/1994 (Cédigo de Defesa do Meio Ambiente e Recursos Naturais do Municipio);

9 os topos e encostas dos morros com declividade superior a 30% (trinta por
cento);

d) as faixas de 30m (trinta metros) circundantes aos lagos, lagoas e reservatérios
d’agua naturais medidos horizontalmente desde o seu nivel mais alto, conforme legislagfio
vigente;

§ 1° As 4reas de Preservacio Perménente — APP(s) deverdo ser respeitadas de acordo
com a legislagfo Federal, Estadual e Municipal em vigor.

- § 2° Néo serfio computados no parcelamento as areas de Preservagfio Permanente e
Areas de Reservas Ambientais, mas constarfio na 4rea total computada.

Art. 6° Atendidas as exigéncias e aprovado o empreendimento junto ao setor
competente do Poder Executivo Municipal, o empreendedor deverd apresentar ao Oficio do
Registro de Imoveis, sem prejuizo de demais documentos exigidos em regulamentacdes
especificas pelo registador, no minimo os seguintes documentos:

I - requerimento solicitando o registro da institui¢do condominial;

II - projeto devidamente aprovado pela Municipalidade, contendo a presente
Lei Municipal e o que segue:

a) memorial descritivo informando todas as particularidades do empreendimento;

b) planta do loteamento e¢/ou do empreendimento;

¢) planilha de célculo das areas;

d) planilha dos custos da realizacdo da infraestrutura.

ITI- convengéo do condominio;

IV- Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou o Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do responsavel pelo projeto e execugo;

V - Licengas Ambientais necessarias ao emprendimento.
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Art. 7° Para efeitos tributarios, cada terreno mencionado no Registro do
Condominio de Lazer constituird unidade isolada, contribuindo, o proprietario, diretamente
com as importancias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e municipais, na forma
dos respectivos langamentos ou instrumentos de cobranga.

Paragrafo Unico. Somente a partir do Termo de Verificagio e Execugfo de Obras
(TVEO) iniciar4 a incidéncia do IPTU das unidades do Condominio.

Art. 8° Cabera ao condominio atender ao seguinte:

§ 1° A Area do Condominio Horizontal de Lazer devera ser fechada por gradil,
alambrado, cerca-viva ou muro, a critério do empreendedor, salvo as barreiras ou obstéculos
naturais existentes ao longo do seu perimetro.

§ 2° O acesso ao Condominio deve ser projetado para articular com via existente do
Municipio, com recuo adequado para as manobras de acesso dos veiculos.

I - Se areferida area de urbanizacéo especifica estiver localizada as margens de
Rodovia Estadual ou Municipal de grande fluxo, devera ser implantada infraestrutura de acesso
seguro ao empreendimento.

§ 3° O incorporador devera executar no minimo as seguintes obras, além da
infraestrutura:

a) Guarita ou Portaria em sua(s) entrada(s) com a finalidade de controlar o acesso
seguro, as mesmas deverdo estar recuadas a uma distancia nfo inferior a 10,0m (dez metros) do
alinhamento do logradouro piblico, devendo ser seguidas as demais exigéncias do Setor de
Engenharia ou outro responsavel;

b) érea destinada ao zelador;

¢) prédio da administra¢cio do Condominio;

d) area de lazer e recreacéo.

§ 4° Deverdo ser destinados no minimo de 10% (dez por cento) da 4rea total util da
gleba do empreendimento para as areas publicas, devendo estas serem areas verdes e de
recreagdo, que serdo de uso exclusivo do Condominio e poderdo estar localizadas na parte
interna do Condominio. Deste percentual, serd admitido o uso de até 50% para instalacdio de
equipamentos recreativos, desde que predominantemente permeavel.

§ 5° Promover a remogéo de lixo doméstico e residuos sélidos em geral, destinando-
os ao local apropriado indicado pelo Municipio de Itiquira, bem como, atendendo 2 legislagfio
ambiental vigente.

Secao 11
Dos campings, clubes, parques recreativos, hotéis, apart hotéis, resorts e assemelhados

Art. 9° Os empreendimentos dos tipos camping, clubes, parques recreativos, hotéis,
apart hotéis, resorts e assemelhados, s6 poderéio ser implantados sobre glebas de area igual ou
maior & 10.000 m? (dez mil metros quadrados).
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Art. 10. Sdo considerados acampamentos ou camping, os terrenos devidamente
delimitados, cercados e com infraestrutura minima para tais atividades.

Art. 11. As construcdes determinadas em planta e projetos que formam o complexo
de documentos necessérios, a serem analisados pelo 6rgdo competente, deverdo seguir as
normas estabelecidas pela presente Lei.

Art. 12. Os empreendimentos do tipo camping, clubes, parques recreativos,
hotéis, apart hotéis, resorts e assemelhados, deverfio submeter seus projetos preliminarmente a
apreciacdo da Administragio Municipal de Itiquira/MT para receber as diretrizes que deverfio
seguir.

Art. 13. Os interessados na instalacdo de acampamentos deverfio encaminhar para
aprovagdo do departamento competente da Administracio Municipal, além de outras
determinagdes legais, as seguintes documentagdes:

a) planta de situagdo do terreno;

b) plantas das constru¢des, servigos, instalacdes sanitarias, espago para acampar
propriamente dito, espagos livres e circulagdes; '

¢) indicagdes de servigos publicos ou de utilidade puablica, tais como: solucdo de
energia elétrica, solugdo de agua, sistema de eliminagdo de detritos, sistema de drenagem,
sistema de prevencéo contra incéndios;

d) indicagdes das vias de comunicagio;

¢) indicagfo da salubridade local.

Subsecio I
Da infraestrutura dos campings, clubes e parques recreativos

Art. 14. Os campings, clubes e parques recreativos devem obedecer aos seguintes
pardmetros:

a) indice maximo de ocupagdo de 60% (sessenta por cento);

b) indice minimo de permeabilidade de 25% (vinte e cinco por cento);

¢) coeficiente de aproveitamento maximo 2,0 (duas) vezes a area do lote;
d) afastamento frontal minimo de 5,00 (cinco) metros;

) afastamento lateral e fundos minimo de 2,00 (dois) metros;

Subsecio I1
Dos hotéis, apart hotéis, resorts e assemelhados

Art. 15. Os hotéis, apart hotéis, resorts e assemelhados deverfo atender aos
seguintes requisitos:

a) acesso viario ao empreendimento com largura minima de 15m (quinze metros) e
vias de circulagfo internas com largura minima de 6,00 m (seis metros);

b) indice de ocupagfo maximo igual a 80% (oitenta por cento);

c¢) indice de aproveitamento méaximo igual a 4,0 (quatro) vezes a area do terreno;

d) indice de permeabilidade minima de 15% (quinze por cento) da 4rea do terreno;
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e) altura maxima de 35,00 m / nimero de pavimentos 10 (dez);
f) os seguintes recuos minimos: Frontal: 5,00 (cinco) metros; Laterais: 2,00 (dois)
metros ¢ aos Fundos: 2,00 (dois) metros.

CAPITULO 11
DAS PENALIDADES

Art. 16. Se o condominio ou loteador se omitir na prestacdo dos servigos e deveres
exegidos nos termos desta Lei, o Poder Executivo Municipal podera assumi-los, desde que os
equipamentos ¢ instalagdes possam ser conectados a respectiva rede de servigos puiblicos,
acarretando as seguintes consequéncias:

I - Perda do carater de Condominio Horizontal de Lazer para fins urbanos;

II - Possibilidade de cobranga de taxas pelo servigo publico executado;

III - Determinagio da retirada de Muros, Guaritas e demais fechamentos de
exclusividade.

Pardgrafo tinico. Quando o Poder Publico determinar a retirada dos fechamentos
de exclusividade, guaritas, muros e outros, estes servigos deverdo ser executados a 6nus
Condominio, e se ndo executados no prazo, serfio realizados pelo Poder Piblico e transferidos
todos os custos ao Condominio, sem prejuizo da multa ou outras penalidades por infra¢do
cometida.

Art. 17. As penalidades previstas desta Lei serfio processadas através de Auto de
Infragdo e Multa que devera ser lavrado com clareza, sem omissdes, e obrigatoriamente devem
conter:

I - data da lavratura;

II - nome e localizagsio do Condominio Horizontal de Lazer para fins Urbanos;

I1T - descrigdo dos fatos e elementos que caracterizem infragéo;

IV - dispositivo legal infringido;

V - penalidade aplicavel;

VI - assinatura, nome legivel, cargo ¢ matricula da Autoridade competente que
constatou a infra¢do e lavrou o auto.

Paragrafo inico. Apés a lavratura do Auto de Infragfo, devera ser realizada a
obrigatdria Intimagdo do Infrator, a ser realizada preferencialmente de modo pessoal, salvo em
casos excepcionais em que podera ser realizada mediante Aviso de Recebimento ou por Edital
com publicagfo em Jornal de circulagdio no Municipio (Didrio Oficial da A.M.M.) e endereco
eletrdnico de largo acesso, ressalvadas as hip6teses de nfio existéncia de tais veiculos.

Art. 18. O infrator autuado ¢ devidamente intimado ters o prazo de 15 (quinze) dias
para Impugnar o Auto de Infragfio, contados da data da intimac¢fo da lavratura do Auto, sob
pena de se presumir verdadeiro todo o contetido contido na Autuagio.

Art. 19. Nio apresentada Impugnaco ou julgada improcedente, o Municipio
realizara todos os atos necessarios para cumprimento e execugdo da penalidade imposta.
Paragrafo tnico. Da decisio que Jjulgar improcedente a Impugnacdo, cabera
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Recurso ao Prefeito Municipal, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data da intimagfo da
decisdo.

Art. 20. O fechamento indevido ou restrigio irregular de vias e ¢spagos publicos
sem a prévia autorizagdio ou em desconformidade com o disposto pela Municipalidade
importard em infragfio, que ser4 previamente desconstituida, caso o proprietario ou condéminos
removam os obstéculos no prazo concedido pelo Poder Publico.

Paragrafo iinico. No atendida a determinaggo de remogdo dos obsticulos, o Poder
Publico poderd remové-los, aplicando as demais penalidades cabiveis e cobrando do
proprietario infrator ou Conddminos os encargos dos custos referentes a remoc#o.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 21. Os empreendimentos objetos da presente Lei deverfo observar critérios de
sustentabiliade e preservacdo ao meio ambiente, implanado medidas de mitigago e programas
de conscientizac3o.

Art. 22. As modalidades definidas pelo artigo 1°, §2°, desta Lei, néo podero sofrer
qualquer modifica¢8o ou alteragdes na forma original sem prévia autoriza¢io do Poder Publico
Municipal.

Art. 23. O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizard a implantagio de
obras individuais ou coletivas ¢, ao final das mesmas, apés cumpridas as exigéncias legais
concedera o termo de verificagdo final de obras ou habite-se.

Art. 24. Fica sob a responsabilidade do condominio a implantagfio e manuten¢io
de toda a infraestrutura necessaria por tempo indeterminado, ficando o Municipio isento de
qualquer 6nus.

Art. 25. Na eventualidade da dissolugfio do condominio horizontal de lazer para
fins urbanos, a rede vidria e as dreas descobertas de uso comum serdio transferidas, no todo ou
em parte, a0 dominio do Municipio, sem 6nus para o mesmo.

Art. 26. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regulamentar, por meio de
Decreto, a aplica¢dio da presente Lei.

Art. 27. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as
disposi¢Bes em contrario.

Pago Municipal “Rosa Pereira Campos”, Gabinete do Pre eito, em Itiquira/MT,
aos 09 de abril de 2.026. ~

FABIAN( yv" A VALLE

PREE 10 MUNICIPAL



